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Kihnu 11. juuni 2025 nr 12
Ombluse katastriiiksuse ja lihiala detailplaneeringu kehtestamine

Ombluse katastriiiksuse ja lihiala detailplaneering on algatatud Kihnu Vallavolikogu 29.03.2018
otsusega nr 13. Nimetatud otsusega jittis Kihnu Vallavolikogu algatamata keskkonnamdju
strateegilise hindamise, kuna eelhinnangu kohaselt detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad
tegevused ei oma olulist keskkonnamdju.

Planeeritavaks alaks on Ombluse (30301:001:0446) ning Vana-Lossi (30301:001:0421)
katastriiiksused. Planeeritava ala kogupindala on ca 0,7 ha. Ombluse ning Vana-Lossi kinnistud
asuvad Piarnu maakonnas Kihnu vallas Lemsi kiilas. Planeeringualale padseb olemasolevalt Lemsi
- Sadre (19145) riigiteelt. Kihnu saare kirdeosas paiknev planeeringuala suurusega ~0,7 ha on pea
koigist kiilgedest piiratud hoonestatud katastritiksustega ning asub sadamast linnulennult ca 400 m
kaugusel.

Uldplaneeringut muutva Ombluse katastriiiksuse ja lihiala detailplaneeringu eesmirgiks on
ehituskeeluvoondis asuva vana vabrikuhoone rekonstrueerimine, ehitusmahtude suurendamine
ning Ombluse kinnistu jagamine elamumaaks ja irimaaks. Arimaale soovitakse huvitatud isiku
poolt rajada viike spa-hotell (paari sauna ja vidiksema basseini/vanniga veeala koos majutusega ca
40-le inimesele), restoran ja konverentsiruum. Lisaks soovitakse leida lahendus juurdepéidsutee
osas ning parkimisele ja arendada vélja tehnosiisteemid. Planeeringuga antakse ehitusdigus koos
hoonestusala ja arhitektuursete nduetega ning tehnovorkude, heakorra ja haljastuse lahendused.

Planeeringu koostamise kéigus ilmnes, et otstarbekam on naaberkinnistu Vana-Lossi
(30301:001:0421) liita planeeritava Ombluse kinnistuga ning Vana-Lossi katastriiiksusele niha ette
spa-hotellile abihoonete ehitamise voimalus. Seetottu on tdienenud ka planeeringu koostamise
eesmark.

Detailplaneering teeb ettepaneku Kihnu valla iildplaneeringu muutmiseks ehituskeeluvoondi
vihendamise osas, seega on detailplaneering Kihnu valla tildplaneeringut muutev. Detailplaneering
vastab Kihnu arengu eesmirkidele tagades saare omapira, loodus- ja elukeskkonna seisundi
sdilimise ja arengu, elanike toohdivet ning arendades turismi. Planeeringu elluviimine annab
vOimaluse aastaringselt kasutatava majutus- ja toitlustusasutuse véljaarendamiseks.



Tuginedes planeerimisseaduse (PlanS) § 126 1dike 7 ja looduskaitseseaduse (LKS) § 40 15ike 2
esitas Kihnu Vallavalitsus Keskkonnaametile taotluse ranna ehituskeeluvoondi viahendamiseks
vastavalt Kihnu vallas Lemsi kiilas asuva Ombluse detailplaneeringu pdhijoonisel toodud
lahendusele (Ferrysan OU, t66 nr.2-19, edaspidi nimetatud detailplaneering), milleks
Keskkonnaamet andis ndusoleku oma kirjaga 10.01.2025 nr 7-13/24/22444-3.

Detailplaneeringu koostamist on korraldanud Kihnu Vallavalitsus. Detailplaneeringu on koostanud
OU Ferrysan arhitekt Janika Jiirgenson.

Detailplaneeringu algatamisest on vallavalitsus teavitanud kohaliku omavalitsuse veebilehel ja
Ametlikes Teadaannetes, maakonnalehes Parnu Postimees. Vallavalitsus teavitas detailplaneeringu
algatamisest valitsusasutusi, tehnovorkude omanikke ning planeeringuala naabruses asuvate
kinnisasjade omanikke.

Detailplaneeringu eelndu avalik véljapanek toimus 02.10- 02.11.2023. Eelndu avaliku arutelu ajaks
oli médratud 15.11.2023. Kirjalikke ettepanekuid planeeringulahenduse osas ei tehtud.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Keskkonnaamet kirjaga nr 6-2/23/18768-4 22.03.2024,
Pédsteamet kirjaga nr nr 7.2-3.4/2506-2 29.05.2024, Transpordiamet kirjaga nr 7.2-2/24/4413-8
04.03.2024, Elektrilevi OU kooskdlastusega nr 9807128609 02.05.2024.

Detailplaneering voeti vastu Kihnu Vallavolikogu 20.06.2024 otsusega nr 9, avaliku viljapanek
ajaks oli 11.07- 14.08.2024 ning avaliku arutelu kuupdevaks miidrati 21.08.2024. Teade avaldati
maakonnalehes Parnu Postimees ja vallavalitsuse veebilehel ning paberkandjal Kihnu Rahvamaja
teadetetahvlil.  Valitsusasutustele ~ ja  kaasatud  isikutele = saadeti  teavituskirjad.
Planeeringumaterjalidega oli vdimalik tutvuda vallavalitsuse veebilehel ja paberkandjal
vallavalitsuses. Avaliku véljapaneku jooksul ei esitatud arvamusi, sh ei tehtud ettepanekuid,
mistottu ei olnud avaliku arutelu ldbiviimine PlanS-ist tulenevalt vajalik.

Kihnu Vallavolikogu otsus 20.06.2024 nr 9 ning muud detailplaneeringuga seotud materjalid ja
menetlusega seotud materjalid

Oma 21.02.2025 nr. 7-1.3/42 kirjaga esitas Kihnu Vallavalitsus Maa- ja Ruumiametile taotluse
Ombluse katastriiiksuse ja lihiala detailplaneeringu heakskiidu saamiseks planeerimisseaduse §
142 16ike 5 ja § 90 Idike 1 alusel. Taotlusele olid lisatud detailplaneering ja selle menetluse
materjalid.

Maa- ja Ruumiamet andis oma 09.04.2025 nr 6-3/25/3439-2 kirjaga ldhtuvalt PlanS § 142 15ikest
5 ja PlanS § 90 1dikest 2 heakskiidu Ombluse katastriiiksuse ja lihiala detailplaneeringule.

Ameti hinnangul on detailplaneeringu lahenduse kaalutlused piisavalt pohjendatud, selle
koostamine on 1dbi viidud vastavuses PlanS-is sétestatud nduetega ning detailplaneering vastab
oigusaktidele.


https://kihnu.ee/detailplaneeringud#%C3%95mbluse%20detailplaneering
https://drive.google.com/drive/folders/1_TirC7AH2nmqZ5Ra0gIbNUdh6G998kCc

Detailplaneeringu kehtestamine kuulub kohaliku omavalitsuse paddevusse. Seega otsustab Kihnu
Vallavolikogu, kas detailplaneeringu lahendus tagab vdimalikult paljude iihiskonnaliikmete
vajaduste ja huvide arvestamise. Haldusmenetluse seaduse (HMS) § 4 loike 2 kohaselt peab
haldusorgan kaalutlusdigust teostama kooskdlas volituse piiride, kaalutlusdiguse eesmérgi ning
Oiguse iildpohimdtetega, arvestades olulisi asjaolusid ning kaaludes pdhjendatud huve. See
tdhendab, et kohalik omavalitsus peab diguspirase ja ruumilise planeerimise pohimdttele vastava
planeerimisotsuse tegemiseks olema eelnevalt analiilisinud erinevaid lahendusvariante.

Juhul kui detailplaneering sisaldab kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut, ndeb PlanS § 142 10ige 8 ette, et kohaliku omavalitsuse iliksus teeb 30 pieva jooksul
pérast detailplaneeringu kehtestamist muudatuse iildplaneeringusse.

Tulenevalt PlanS § 139 ldikest 4' tuleb planeeringu koostamise korraldajal esitada kehtestatud
detailplaneeringu kohta PlanS § 41 1dikes 6 nimetatud andmed planeeringute andmekogusse 14
pdeva jooksul detailplaneeringu kehtestamisest arvates.

Liahtudes eeltoodust ja planeerimisseaduse § 139 16ike 1 alusel

Kihnu Vallavolikogu
otsustab:

1. Kehtestada Ombluse katastriiiksuse ja lihiala detailplaneering (Ferrysan OU, t66 nr 2-19).

2. Kihnu Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu kehtestamisest 30 pdeva jooksul
detailplaneeringu kehtestamisest arvates “Kihnu Lehes” ja “Parnu Postimehes” ning 14
pdeva jooksul Kihnu valla veebilehel ja vidljaandes ,,Ametlikud Teadaanded* ettendtud
tdhtaegu arvestades.

3. Kihnu Vallavalitsusel edastada detailplaneeringu kehtestamise teade riigi maakatastri
pidajale ning planeerimisseaduse § 139 1dikes 6 toodud isikutele 14 pdeva jooksul
detailplaneeringu kehtestamise péevast arvates.

4. Kihnu Vallavalitsusel esitada kehtestatud detailplaneeringu kohta planeerimisseaduse § 41
1oikes 6 nimetatud andmed planeeringute andmekogusse ja 14 pideva jooksul
detailplaneeringu kehtestamisest arvates.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

6. Kiesolevat otsust on voimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul otsuse teatavakstegemisest,
esitades kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud
korras voi vaide Kihnu Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras.
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